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Tarsashaz
1152 Szilas park 20-24.

SZERVEZETI - MUKODESI SZABALYZAT

(Budapest, XV. keriilet, Szilas park. 20-24. szam alatti TARSASHAZ)

A Budapest, XV. keriilet, Szilas park. 20-24 szam alatti, 91096/32. helyrajzi szamon bejegyezett
tarsashaz a 2003. év éprilis hé 7.napjén tartott kozgytilésén, a tulajdonostérsak egyhangu
szavazassal a

—~ 3/2003. szamu hatarozatdban

a kivetkezd Szervezeti - Miikddési Szabalyzatot alkotta.



L A kozosség szervei, hatdskoriik, jogaik és kitelezettségeik

1. A kozgyiilés

A kozgyilés a tarsashazkozosség legfébb dontéshozd szerve.

1.1. A kizgyiilés hatdaskérébe tartozik:

a) Valamennyi tulajdonostirs egyhangt déntésével a rendes gazdalkodas korét meghaladd
munkélatok elvégeztetése és kiadasai.

b) Az Alapité Okirat médositasarél egyhanga dontésével, kivétel: CLVIL Tv. 6.§/1/bek.;

¢) Az Osszes tulajdoni hanyad kétharmados tdmogatd dontésével a kozods tulajdonba tartozé
épliletrészek, helyiségek, lakasok elidegenitése (ha erre az alapité okirathan van
felhatalmazé szabdly!).

d) A kozgytilésen jelenlévd tulajdonostarsak tulajdoni hdnyadanak kétharmados hatarozataval

- a szervezeti-miikddési szabalyzat megalkotasa, modositasa,

- a nem lakds céljara szolgald helyiség hasznalatinak, hasznositisénak modja,
megvaltoztatisdnak jovahagyasa, ha az nem zavarja a lakhatast,

- alakastakarék-pénztarba belépés.

e) A kozgy(ilésen jelenlévok tulajdoni hanyadédnak egyszer(i tobbségi hatdrozataval dontenek

- a kozos képviseld vagy intézébizottsig tagjainak megvélasztisardl, dijazasarol,
felmentésérol,

a Szamvizsgald Bizottsag tagjainak megvalasztasardl, dijazasardl, felmentésérol,

egycb bizottsdg valasztasarol, tevékenységének meghatirozasarol, dijazasardl,
felmentésérsl,

a tulajdonostarsak adatszolgéltatasi kotelezettségének megdllapitasarél,

a hazirend megallapitasardl, modositasarol,

a kozos tulajdonban 1év6 épiiletrészek fenntartasardl, feltjitasardl, a kozosséget terheld
kotelezettségek elvallalasarol.

az éves koltségvetés megallapitasardl,
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- az elszaimolés elfo cradésér()l a felmentvény me cradésérél
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- a feluyjitasi alap képzésérol, az eldirton feliili mertekrol,

- a feluyjitasi alap felhasznalasar6l, megsziintetésérol,

a felujitasi palyazaton vald részvételrol,

a k6zos tulajdon hasznalatarol, bérbeadasardl, a jogszabalyok és hatosagi rendelkezések

szerint
- minden olyan ligyben, melyet az Alapitd Okirat vagy jelen SZMSZ nem utal a kozos képviseld,

az Intézd Bizottsig, vagy a Szamvizsgalod Bizottsag hataskorébe

- az éplilet homlokzatan, falfeliiletén hirdetés, reklam és parabola antenna ill. ezek elhelyezésére
sz0lgdlo berendezés csak a kozgyilés hatarozatival engedélyezhetd. A sziikséges hatdsagi
engedélyek beszerzése az igényld kitelezettségét képezi;

A jelenlegi 4llapotot a tulajdonoskézosség jovahagyja, a meglévd berendezések felszereléséhez

Jelen SZMSZ megalkotasaval hozzéajarul

1.2. A kizgyiilés dsszehivdsanak, mitkodésének szabdlyai

a) Az €ves rendes kdzgyiilést évente legkésébb méajus 31-ig meg kell tartani. Sziikség esetén év

kozben is 6sszehivhato rendkiviili kozgyiilés.

b) Siirgds esetet kivéve a kozgyiilési meghivit legkésébb a kozgyilés idépontja elétt nyole

nappal meg kell kiildeni a tulajdonostarsaknak. A kozgytilési meghivonak tartalmaznia kell a
kozgylilés idopontjat, helyét és napirendi pontjait. A kdzgyiilés csak a meghirdetett napirend
tekintetében hozhat hatarozatot.

c) A kozgyulest a kozos képviseld, illetdleg az intézObizottsig elnoke hivia Ossze, de

osszehlvhatja a Szamvizsgalé Bizottsag is, ha a kozos képviseld, vagy az intézbbizottsag
elndke az erre valo kotelezettségének nem tesz eleget.

‘d) Kotelezd a kozgylilés ©sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6

tulajdonostarsak a napirend és az ok megjeldlésével irdsban kérték. Ha a kérést a kozos
képviseld vagy az intéz6bizottsag nem teljesitette, az Gsszevonast kérd tulajdonostarsak altal
megbizott személy a kdzgytlést 6sszehivhatja.

e) A kozgyllés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tébb mint a felével

rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak. Ez alol kivétel az 1.1.a-d) pontokban meghatarozott
szavazast igényl6é napirendi pontok.



) A kozgylilés hatirozatképességének megallapitasira jelenléti ivet kell alkalmazni, amelyet a
jelenlévd tulajdonostarsnak vagy meghatalmazottjanak ala kell irni. A tulajdonostarsat barki
képviselheti olyan irasbeli meghatalmazassal, amelyet két tant alairt.

g) Amennyiben a szabalyosan meghirdetett kozgy(ilés - a résztvevék megfeleld aranyanak
hidnyaban - hatdrozatképtelen, gy ujabb - megismételt - kozgylilést a hatirozatképtelen
kozgylilést kovetd harom napnal késobbi, de legfeljebb tizenst napon beliili idépontban kell
Osszehivni és az eredeti napirenddel megtartani.

h) A megismételt kozgyllés az eredeti kozgyiilés meghivéjaban - az eredeti koézgytilési
hatarozatképességtol fliggé feltétellel - is kitlizheto.

1) A megismételt kozgyiilés a jelenlévdk tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes, ezt a
koriilményt a megismételt kdzgylilés meghivéjaban fel kell tiintetni. Megismételt kozgy(ilés a
szervezetl-mikodési szabalyzat médositasara csak akkor hozhat hatdrozatot, ha az eredeti
kozgyllésre eloirt tulajdoni hanyadnak megfelelé szavazati arany biztositott.

J) A kdzgytlésen a tulajdonostarsakat a tulajdoni hdnyaduk alapjan illeti meg a szavazati joguk.
(A tulajdonostarsak a jelenléti iv aldirdsakor a kozos képviseld altal atadott szavazdcédulaval
gyakoroljak szavazati jogukat.)

k) A kozgylilés hatrozatit a jelenlévé tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada alapjin szAmitott
szavazattobbséggel hozza meg.

1) A kozgylilésen a hatarozatot is tartalmazo jegyz6kdnyvet kell vezetni, amelyet a kdzgyiilésen
elndklé személy és két tulajdonostars az alairasaval hitelesit. A kdzgytilés a jegyzokonyv
vezetésével tulajdonostarsat bizhat meg. A hitelesség érdekében a kozgylilés elndkét a
JegyzOkonyvvezetét és a jegyzOkonyv hitelesitdit a kozgylilés megnyitisat kovetden a
napirendi pontok megtargyalasa el6tt kell megvalasztani.

m)A tulajdonostarsak a kozgy(ilés jegyz6konyvébe a kozos képviseld fogadé O6rajan
betekinthetnek, igény szerint arrol - a masolasi dij kifizetésével - példanyt kaphatnak.

n) A.kozgylilés hatdrozatit irdsbeli szavazassal is meghozhatja. Irasbeli szavazasra a kozos
képviseld, illetéleg intézibizottsag elndke bocsatja a hatarozatot.

Olyan kérdésekben tehet6 fel a hatarozati javaslat {rasbeli szavazasra, amelynek eldéntéséhez
szilkséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik, vagy amelyeket a hatarozati javaslat melléklete
tartalmaz.

A szamvizsgalé bizottsdggal a hatdrozati javaslatot elGzetesen véleményeztetni kell,
legrovidebb nyolc napos hataridével. A hatarozati javaslathoz a szamvizsgdlé bizottsdg
irasban adott véleményét csatolni kell.

A tulajdonostarsaknak a megkiildott kézgyilési hatarozati javaslatra az frasbeli szavazatukat a
megkiildéstél szamitott legkésdbb nyolc napon beliil kell megadniuk. Ezen hataridé utén a
becrkezett szavazatok alapjan a kozos képviseld(intéz6bizottsag) kételes a szavazatokat
Osszesiteni, és a dontésrél legkeésobb 10 napon beliil irasban a tulajdonostarsakat értesiteni.
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0) A kozgylilési hatarozatnak meg kell felelnie a térvényi és mas jogszabalyi eldirasoknak,
tovabba a tarsashazkozosség alapitd okiratanak és a szervezeti-miikodési szabalyzatnak.

p) Ha a kdzgylés hatarozata jogszabdly, az alapitd okirat, vagy a szervezeti miikddési szabalyzat
rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars
keresettel kérheti a bir6sidgtél a hatarozat érvénytelenségének megéallapitasit a hatirozat
meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar. A
kereset a hatarozat végrehajtisat nem gatolja, a birdsdg azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfliggesztheti.

« q.) A kozgytilési hatdrozatokat minden tulajdonos koteles végrehajtani.

2. Kozos kepviselo, illetoleg intézobizottsag

A kozgyllés a tarsashazkozosség ligyeinek intézésére kozos képviseldt, vagy intézdbizottsagot
(elndkot €s tagokat) valaszt.

A ko6zos képviseld, illetbleg az intézbbizottsag feladat- és hatdskore megegyezik, a kozos
képviselére vonatkozd szabalyokat kell az intézébizottsagra is alkalmazni.

A kozos képviseld, illetdleg az intézbbizottsag elndke jogosult a kozodsség képviseletének
ellatasdra a birosag és mas hatdsag eldtt is. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

A kozos képviseldt, illetbleg az intézObizottsag elndkét a tarsashazkozosség kozgytilése
felhatalmazza, hogy a tulajdonostarsnak a kozos koltség megfizetéséhez vald hozzajarulas féléves
hatraléka esetében a kozosséget megilletd jelzalogjog bejegyeztetése iranti rendelkezést kiadja. A
kozos képviseld a kozosségnek ezen igényét koteles érvényesiteni a tulajdonostdrs kiilon
tulajdonanak az ingatlan-nyilvantartasban torténd jelzaloggal valé megterhelésével.
Felhafalmazza tovabba arra is, hogy ha a tulajdonostars a hatralékot jarulékaival egyiitt a
kozosség részére megfizetette, a bejegyzett jelzalogjogot a kiilon tulajdonrol toréltethesse.

A kozos képviseld, illetbleg az intézbbizottsig elndke jogkdrében eljarva koteles:

osszehivni a kozgyllést a tulajdonostarsak irasbeli értesitésével, elokésziteni a kozgytlés
hatarozatait,

- a kozgylulést levezetni, ha a tulajdonostarsak mas levezetd elndk valasztdsat nem
kezdeményezik,

- a kozgylilés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapitd okirat és a szervezeti miikodési szabalyzat
rendelkezéseinek,

minden szilikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasa €s felujitasa érdekében,

evenként irasban koltségvetési javaslatot késziteni, amelynek tartalmaznia kell



- a kozds tulajdonnal kapcsolatos varhat6 beveételeket és kiaddsokat, koltségnemenként,
- a tervezett fenntartési és felvjitasi munkékat,

e

- a tulajdonostérsak kozos kéltséghez vald hozzéjarulasanak 6sszegét tulajdonostarsanként,

- koz6lni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kiszis koltséghez valé hozzajarulas Osszegét és l
érvényesiteni a kozosség ezzel kapesolatos igényeit, g

- a kozos koltség megfizetéséhez vald hozzajérulassal késedelembe esett tulajdonostarsakat - a
késedelembe eséstél szamitott 60 napon beltl - felszolitani. (A felszdlitisban 15 napos
hatdridét kell megszabni a potlolagos teljesitésre azzal, hogy enmnek elmulasztésa esetén a
kézBsség birosagi iton érvényesiti kovetelését.)

{

- ¢ves elszdmolast késziteni frasban, amelynek tartalmaznia kell

i

- a tervezett és tényleges kiadasokat kdltségnemenként, és a kozos koltség megosztasanak az

alapité okiratban vagy szervezeti miiksdési szabalyzatban megallapitott szabdlyai szerinti
bontasban,

| .

- atervezett €s tényleges bevételeket forrasok szerint,

(I

- a kiaddsok-bevételek kiilonbségének zaréegyenlegét, és a pénzkészletek kezelési modja
szerinti részletezését,

- a targyévhez tartozo, kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

- a kozos koltséghez valo hozzdjarulas eldirasait &s teljesitését tulajdonostarsanként,

Yy Sl |

- a kozds képviseld 50 000.Ft feletti szamlat - kiegyenlitése el6tt - koteles a szamvizsgalo

bizottsignak bemutatni. A kiegyenlités tekintetében a kozos képviselét nem koéti a
szamvizsgalo bizottsag véleménye,

"

- a kozos képviseld jogosult a - kozgytilés altal meghatirozott keretek kiszitt - a kozds tulajdon

bérbeaddsara egyedi szerzédést kdtni, gyakorolja tovabba a tarsashazkozosség alkalmazottai
felett a munkaltatoi jogokat,

- a koz0s képviseld koteles gondoskodni arr6l, hogy a térsashaz miikédése megfeleljen a
szamviteli, adohatosagi és mas Jogszabalybdl ad6do eldirasoknak.

- akozos képviseld jogosult donteni a kozgyilés hataskorébe nem tartozo ligyekben.

- a kozos képviseld a tarsashaz kozosség  képviseletével kiviilallst, koztik lgyvédet is
megbizhat, a kozgy(ilés hozzdjarulasaval.

|
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3. Szdmvizsgdlo Bizottsdg

A szamvizsgald bizottsag feladata €s hataskore:

a) barmikor ellenérizheti a koz6s képviseld, illetoleg az intézdbizottsag ligyintézését, havonta
ellendrizheti a kozosség pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy kiillondsen a koltségveteést €s az
elszamoldst, valamint az alapité okirat, illetbleg a szervezeti mikodési szabalyzat 4ltal
meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

¢) javaslatot tesz a kizds képviseld, intéz6bizottsag elndke és tagjai személyére és dijazasara,

d) osszehivja a kozgylilést, ha a kdzos képviseld vagy intézobizottsag elndke az erre vonatkozo
kotelezettségeinek nem tesz eleget.

A szdmvizsgald bizottsig a tagjai koziil valasztja meg elnokét, dontéseit szavazattobbséggel
hozza meg. /1997. évi CLVIL tv. 38. § (2) bek./

A szamvizsgald bizottsag ellenérzési jogkorébe tartoznak a kovetkezdk:

a kozos képviselé altal készitett koltségvetési javaslat alakilag megfelel-e a
kovetelményeknek, a szervezeti miikddési szabalyzatban, kozgy(ilési hatirozatban
eldirtaknak, tartalmilag kellden szolgélja-e a kézgytilési dontés megalapozasat,

a kozos képviseld altal hozott dontések a kozosség érdekeit szolgaltak-e,

az elszamolas a tényleges kiadasokat és bevételeket tartalmazza-e,

a kozos koltséghez vald hozzdjarulas felosztasa megfelel-e az alapitd okirat, szervezeti
miikddési szabdlyzat eldirasainak, a kozgyilési hatirozatoknak,

I

a pénziigyi helyzetjelentés a valds képet mutatja-e,

a konyvvezetési kotelezettség és a bizonylati fegyelem az eldirdsoknak megfeleloen
torténik-e,
iy

a pénzkezelés szabalyainak megfelel6en torténnek-e a ki- és befizetések, °

a tarsashaz altal kibocsatott szamlak alakilag, tartalmilag megfelel6ek-e,

a munkabér, megbizasi dijak szamfejtése megfelelden torténtek-e,

az adohatdsagi, tirsadalombiztositasi befizetések, nyilvantartasok, bevallasok hataridore az
eldirasoknak megfelelden torténtek-e,

a kintlévo tartozasok behajtaséra az intézkedések szabalyosan és az elbirtak szerinti iddben
megtorténtek-e.

A szamvizsgald bizottsag tevékenységérdl, az ellendrzésérdl ¢s annak értékelésérdl, az ellendrzés
sordn nyert. tapasztalatairdl koteles beszdmolni a kdzgytlésnek. Ellendrzési megallapitasait
kételes megfeleloen dokumentalni.
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I1. A tulajdonostarsak egymas kozitti viszonya
1 A tarsashiz miikddési, iizemelési szabalyai

1. 1. A k6z6s tulajdoni illetdségez tartozd épitményrészeket ill. osztatlan kozos tulajdont minden
tulajdonostars rendeltetésének megfeleléen szabadon, hasznalhatja. Ez azonban nem sértheti a
t6bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat vagy jogos érdekét. A kézgylilés a birtoklas,
hasznalat s hasznositis modjat masképp is meghatirozhatja.

A tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy a lakdsokat kizarolag lakas céljara fogjak
hasznalni, igy a lakdsokban kereskedelmi, ipari és szolgéltatd tevékenység csak a kozgytilés
jévahagyasaval folytathat6. Ez azonban nem zérja ki, hogy a tulajdonostars foglalkozasaval jard
tevékenységét sajat lakdsdban ne gyakorolhassa, a hazirend szigorti betartisa mellett.
Amennyiben lakds célu kiilon tulajdont nem lakés céljara haszndl (pl. iroda, kereskedelem,
rendeld, stb.) a tulajdonosa (bérléje), a kozos tulajdon fokozott hasznalataért 30%-al emelt kdzos
koltség hozzajarulas megfizetésére kotelezett.

1. 2. mindegyik tulajdonostérs kiteles épitményrészét j6 karban fenntartani. Jo gaban all a
tulajdonostarsaknak a mindenkori jogszabalyok értelmében megkivént hatésagi engedély alapjan,
a mindenkori épitési szabalyok betartasa mellett, a kiilon tulajdoni illetségét képezb ingatlan
belsé beosztasat (miiszaki kialakitasat) sajat koltségén megvaltoztatni, amennyiben ezzel az
cpiilet biztonsagat nem veszélyezteti, valamint a kézos tulajdon javitasi, karbantartasi
tevékenységét nem akadalyozza. A peres helyzet és a tulajdonostarsak (vagyonuk)
veszélyeztetésének elkeriilése érdekében szandék bejelentési kdtelezettség terheli a tulajdo-
nostarsakat a trsashdz irdnydban, amennyiben fenti célzata valtoztatast kivannak végrehajtani a
kiilén tulajdonuk viszonylatiban.

Az Alapit6 Okirat szerint kiilon tulajdonban 1év8 nyomo-, lefolyo- és fiitési vezetékeinek
(konkrétan: az elagazastol szamitott alapvezeték) meghibésodasabél eredd atazasok koltségét az a
tulajdonostdrs viseli, akinél a meghibésodés tértént, amennyiben erre az épliletbiztositas valamely
forméaja nem terjed ki.

1. 3. A tarsashaz mind kiils6, mind bels6 egysége, esztétikai hatdsénak fenntartdsa minden
tulajdonos érdeke, ezért a haz falain, homlokzatan, kapubejaratain, 1épcs6hézaban, kertjében vagy
keritésén tablat, hirdetményt, vilagit6 berendezést, stb. a tulajdonostarsak kozgyiilési hatdrozata
nélkiil elhelyezni nem szabad. A hozz4jarulds nem mentesit az egyeb jogszabalyban esetlegesen
megkdvetelt hatdsagi engedély beszerzése aldl.

1. 4. A kdz6s tulajdonban marad6 épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket és a nem lakés
celi helyiségeket egyiittesen kell biztositani, a kiilon tulajdoni illet6ségeket az egyes
tulajdonostarsaknak kell biztositani (kdzgytilési dontés esetén fentiek sszevontan,
epiiletbiztositasként is kotheték, de a kitiizott cél az, hogy felelésség biztositas nélkiili ingatlan
rész ne legyen az épiiletben). Ha valamelyik biztositott épiiletrész, berendezési targy, stb.
megrongalédik vagy elpusztul, helyreallitasarél azonnal gondoskodni kell. Ha az elemi kar altal
clpusztult épiiletrész vagy felszerelés helyredllitasara szikséges koltségeket a biztosité nem (vagy
csak részben) fedezi, és a teljes helyreallitas kifizetésére a feltjitasi alap nem nyujt kellé fedezet,
ligy ez esetben a tulajdonostarsaknak kell a hianyz6 6sszeget viselni tulajdoni illetdségiik
aranyaban.
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2. Kozos Koltség

2. 1. A kozos telek, kozos épitményrészek, felszerelések, egyéb kozos berendezések €s nem lakas
cela helyiségek, lakas és targy minden néven nevezendd kozterheit, fenntartadsukhoz vagy
helyreallitisukhoz sziikséges koltségeit a tulajdonostarsak egymas kozétti jogviszonyukban,
altalaban tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek fizetni, melyet a jelen SzZMSz-ben osztanak fel.
A kozos koltséget a tulajdonosok a tarsashaz bankszamldjara minden hénap 15. napjaig fizetik,
oly modon, hogy a tarsashaznak tébblet koltséget ne okozzanak. Az ilyen tobblet kiltséget a
tulajdonosnak az év végi elszamolasnal a tarsashaz felé meg kell téritenie.

A tulajdoni hanyad szerinti hozzéjarulastol eltérd szabaly érvényesiil a kdzos képviseld
dijazasaval kapcsolatban albetétenként egységesen azonos dijjal, illetdleg az itt felsorolt
esetekben €s megosztasban:

a.) A vizdij megfizetéséhez val6d hozzajarulast a kivetkezok szerint kell megallapitani:
A bekotési mérén mért fogyasztas és az egyéni lakdsmérdk osszes fogyasztasanak
kiilonbsége a kozos céli vizfogyasztas. A kozos céla vizfogyasztas dijrészének
megfizetéséhez a tulajdonostarsak albetétenként egyenld ardnyéaban kotelesek
hozzajarulni. Azon tulajdonostarsak részére, akik nem rendelkeznek mellékvizmérdvel €s
érvényes koziizemi szerzodéssel, illetéleg annak leolvasasat nem biztositja, a kozgytilés
hatarozatban atalanydijas fogyasztast allapit meg. A mellékvizmérék kozgyiilési
hatarozat alapjan plombaval kell ellatni. A mellékvizmér6 ez esetben a
koltségmegosztas eldfeltételévé vilik, de a hatarozatnak rendelkezni kell a miiszaki
bonyolitas modjarol és idejérdl, valamint a sértetlenségi ellendrzés végzésérol.

b.) A hé és melegviz szolgaltatas dijat a tulajdonosok a meglévo egyéni szerzdédéseik
alapjan, a tarsashéz kiilon hatarozata szerint fizetik.

¢.) A tarsashaz kozos teriileteinek vilagitasara szolgalo aram dijat albetétenként megosztva
fizetik.

d.) A szemétszallitasi dijat albetétenként megosztva fizetik.
e.) A haz és mUszaki referens dijat albetétenként megosztva fizetik
f.)) A takaritasi tevékenység dijat albetétenként fizetik.

g.) A karbantartési-, hibaelharitasi- és felajitasi munkak koltségeit albetétenkénti megosztasban
fizetik.

h.) A tarsashaz tizemeltetéséhez sziikséges egyéb koltségek (pl.: bankkoltség, nyomtatvanyok,
posta és masolasi ktg. izzok, sé és egyéb takaritoszer és takaritoeszkdz koltsége)
albetétenkénti megosztasban fizetik.

i.) Az épiiletbiztositas és a felujitasi alap tsszegét a tulajdonostarsak tulajdonuk
négyzetméterére vonatkoztatva fizetik.



2.2. Olyan felmeriild koltség esetén, amelynél a tulajdoni hanyad szerinti koltség megosztas nagy
mértékii aranytalansaggal terhel6dik a tulajdonostarsakra, érvényes kozgytilésen 2/3-os tulajdoni
hanyaddal megszavazott hatirozatban hozhatnak a tulajdonostarsak, a tulajdoni hanyad szerinti
hozzajarulastél eltérd koltség megosztast eredményezd dontést. A hatdrozatnak pontosan kell
tartalmaznia a koltség megnevezését, a megosztas modozatat és érvényességet.

2.3. A tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy feltjitasi alapot képeznek a kozgytlés altal
meghatarozott négyzetméterenkénti osszeggel. A megallapitott Gsszeget havonta fizetik be a
tulajdonostarsak avégbdl, hogy ha valamilyen rendkiviili kiadas (tatarozas, k6zos tulajdon ill.
vezeték felujitas, stb.) adodik, uigy a részben vagy egészben a feldjitasi alapbdl fedezheto legyen.
A tulajdonostarsak megéllapodnak abban, hogy a fel(jitasi alapot kiilon szamlan vezetik €s e
pénzosszeg felhasznalasahoz tobbségi kozgylilési hatdrozat szitkséges.

A tulajdonostarsak megallapodnak abban is, hogy a tulajdonat értékesitd tulajdonostars csak
abban az esetben tarthat igényt a fel a fel nem hasznalt hozzdjarulasra, ha azt az 0j tulajdonos
megfizeti.

2.4. A tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy a kézgytlés hatdroz a kiltségek viselése,
felsl, és annak tulajdonosonként torténd havi befizetésének 6sszegérél €s modjarol. A
tulajdonostars fizetési késedelme esetén koteles a mindenkori térvényes késedelmi kamat
megfizetésére.

2.5. A tulajdonostarsak megéllapodnak abban, hogy a 200.000,-Ft feletti dsszegli javitasi €s
karbantartasi munkéak megrendeléséhez kiozgytilési hatdrozat sziikséges, mely irdsos szavazassal
is lebonyolithato.

2.6 A haz bels6 rendjére a koziileti kezelésben 16v6 hazingatlanokra vonatkozo hatalyos

jogszabalyok az irAnyadoak (Budapest Févaros Onkorményzatinak rendelete a lakoépiiletek,

ingatlanok hazirendjérdl), ettél azonban a kozgy(lés altal elfogadott LHAZIREND” (mely az
SZMSZ mellékletét képezi) rendelkezéseiben eltérhet, amennyiben az nem iitk6zik jogszabalyba.
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III. A tirsashiz tulajdon egysége

A tarsashazban 1év6 lakésok és nem lakas céljara sz0lgalo helyiségek a tulajdonostarsak kiilén
tulajdonaban vannak. A térsashiz azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek
kiilon tulajdonban, a tarsashazi tulajdonostarsak kozss tulajdondban vannak.

A tarsashazi 6roklakas, illet6leg a kiilon tulajdonban 16vé egycb helyiség a kozos tulajdonbdl a
tulajdonostérsat megilletd tulajdoni hanyaddal egyitt 6nallo ingatlan.

A kiilon tulajdon és a kozos tulajdonban lévé vagyonrészek eszmei hanyada jogi egységet képez,
melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni. Megosztani, megosztva masra atruhdzni csak —

valamennyi tulajdonostérs altal elfogadott, és jogszerti okiratba foglalt — megegyezés alapjan
lehet.

3.1 Birtoklds, hasznilat, rendelkezés joga, adatszolgaltatasi, koltségviselési
kitelezettség a kiilon tulajdon viszonylatdban

A tulajdonostarsat az 6rok-egységet képez tulajdonaira megilleti a birtoklas, a hasznalat, a
hasznok szedésének és a rendelkezés joga. A tulajdonostérsat a kiilén tulajdonaban 1év6 lakésra
ill. nem lakas célu helyiségre szabad rendelkezési jog illeti meg, azt elidegenitheti, megterhelheti.
A kiilon tulajdonban 1év6 lakasok (helyiségek) berendezésének, felszerelésének karbantartasaval,
feljitasaval, pétldsaval, fenntartdsdval jaro koltségek a lakds (helyiség) mindenkori tulajdonosat
terhelik. Ha az érdekelt tulajdonostérs a fent leirt kotelezettségét nem teljesiti és magatartdsa az
adott épiilet tulajdonosainak érdekeét, sérti, ugy a kozos képvisel6 jogosult a kételezettségét
elmulaszt6 tulajdonostars terhére és kéltségére a sziikséges intézkedést megtenni.

A tulajdonostérs koteles a kbzos képviselnek, illetve az intézObizottsagnak bejelenteni:
a)“ a kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,
b) lakeimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki ltal megtekinthetd, természetes személy
adatat, tehat anyja nevét, sziiletési évét, illetleg a Jjogi személy a székhelyét és statisztikai

szamjelrendszer szerinti t6rzsszamat,
¢) akiildn tulajdondt bérl személy b) pontnak megfelel6 adatat,

d) akiilon tulajdonaban laké személyek szamat.

11



3.2 A tarsashaz érdekébél Javitasi, épitési munkak végzése a kiilon tulajdont Iakisban,
helyiségben

A tulajdonos kiteles lehet6vé tenni és tlrni, hogy a kiilon tulajdont lakdsdban s mas
helyiségeiben a kdz6sség megbizottja, a kozos tulajdonban, illetéleg a mésik tulajdonostérs a
kiilon tulajdonaban 4llé ¢piiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a szitkséges ellendrzés,
valamint a fenntartasi és feldjitasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson, a
tulajdonostars illetSleg a bentlaks sziikségtelen héboritasa nélkiil. (1997. évi CLVII Tv. 13.§,(1)
¢) pont). A tulajdonos kételes t{irnj és lehetévé tenni a nem lakas céljara szolgalé tulajdonsn a
szintén nem lakas céljara szol galo kiilén ,vagy kozos tulajdon rendeltetésszeri haszndlatihoz
sziikséges ellaté rendszerek (viz, szennyviz, fiités, aram) atvezetésének kiépitését, karbantartasat.
A t6bb napot feliigyelet nélkiil 16vé kiildn tulajdon tulajdonosa kiteles frisban megjeldlni azt az
elérhetd pontos cimet, ahol a tulajdon ,,tizkulcsa™ talalhaté, igy elkeriilhet6 az indokolt esetben
(tiiz, viz, stb.) végrehajtandé, roncsoldssal jard bejutds az érintett ingatlanba.

3.3. Epitkezés

A tulajdonostars kiilén tulajdondban barmilyen epitési munkat végezhet, amennyiben ehhez a
sziikséges jogszabdlyok vagy onkorményzati rendeletek 4ltal el&irt engedélyekkel rendelkezik.
Amennyiben a munka mas, kiilén vagy k&zds tulajdonban 4116 ingatlanrész tulajdonosanak jogat
vagy jogos érdekét sérti vigy az €pitési munkat csak az érintett tulajdonos(ok) hozzajarulasat
kovetden kezdhetdk meg. Kozos tulajdon esetén a hozz4jarulast akkor kell megadottnak
tekinteni, amennyiben a munka elvégzéséhez az érintett tulajdonostérsak egyszerii tobbsége
hozzajarult.

IV. Egyéb rendelkezések

A szervezeti -miikodési szabélyzat hatalya kiterjed a térsashéz mindenkori tulajdonosaira ill. azok
jogutodjaira.

A szervezeti-miikodési szabalyzatnak az illetékes foldhivatal részére torténd benytjtasa irdnt a
koz0s képvisels haladéktalanul gondoskodik.

i 9

Kelt, Budapesten 2003. év aprilis ho 7.napjan.
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Tarsashaz

1152 Bp. Szilas park 20-24

II.

Hazirend

Altaldnos szabalyok

A HAZIREND célja, hogy meghatirozza a tulajdonkdzdsség, valamint a Térsashézban
tartézkodd személyek magatartdsanak azon alapvetd szabalyait, amelyek az egyiittéléshez
sziikségesek, és eldirja a haz rendeltetésszerli hasznalatara, allaganak megévasara szolgéalo
kévetelményeket.

A HAZIREND kidolgozasanak alapjat a vonatkozd, érvényes jogszabalyok és rendeletek,
tovabba az Alapité Okirat képezik.

A HAZIREND-ben foglaltak betartisa a tulajdonkdzdsség minden tagjara és az ingatlant
allandéan, vagy ideiglenes jelleggel hasznalé személyekre nézve, a HAZ nyugalménak és
rendeltetésszerli hasznalatanak érdekében

KOTELEZO !

A tarsashaz rendje, hasznilata

A sajat tulajdont ingatlanrészeket annak tulajdonosa, vagy bérloje rendeltetésének megfelelden,
szabadon hasznalhatja.

A kozos tulajdonu ingatlanrészek kozos helyiségeinek hasznalatarol, hasznositisarél a
kozgyiilés tobbségi hatarozata dont.

A lakasok elotti folyosokon, a lépesdhazakban haztartasi szemetet, butort, kozlekedési
eszkozoket (motor, kerékpar), kiilonféle berendezési targyakat, melyek a szabad kozlekedést,
takaritast akadalyozzak, tarolni TILOS!

A lakoépiiletben a napszaktdl fiiggetleniil tartézkodni kell masok nyugalmat zavard
magatartastol, tevékenységtdl ! Ennek érdekében az aldbbiakat kell figyelembe venni:

a./ radio, TV és video, stb. csak masokat nem zavaré hangerével milkodtetheto:

b./ hangszeres gyakorlas munkanapokon de. 09-12, du. 16-18 éra kozott folytathaté:

c./ erds zajjal mikodo haztartasi gépek, munkagépek (farogép, varrégép, stb.) hétkoznapokon
08-19 o6ra, szombaton 09-16 o6ra kiozott hasznalhaték. Vasarnap és iinnepnap az ilyen gépek,
berendezések miikodtetése TILOS !

d./ zajjal vagy a kozosséget zavaré egyéb hatasokkal jaré felajitas, atalakitisi munkik az
el6z6 pontban leirt idéhatiarok betartasival végezheték! Kiilonleges esetben, ha a
munkavégzés elott 14 nappal irasban jelezik a tobbi tulajdonos felé a fenti idéhatar 20 oraig
meghosszabbithatd.
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A k6z8s céla energiat (villany, viz) sajat célra (pl. kocsimosas, furas, stb.) hasznélni TILOS !

A koz6s teriileteken tliz- és robbanasveszélyes anyagok tarolasa TILOS!

A sajét tulajdoni illetségekben tliz- és robbandsveszélyes anyagok tarolasabél ill. hasznalatabol
(pl. PB géz) eredé estleges kdrok megtéritésére a karokoz6 tulajdonostérs koteles.

Az épiilet bejarati ajtajait napkdzben kilincsre zérva, 22 6ra utan kulcsra zéarva kell tartani.

A tarsashaz tisztasaga

Mindenkinek kotelessége iigyelni a HAZ tisztasigara, rendjére, allaganak megévasara ! A
kozosségnek okozott kdrokat a rongalé minden esetben koteles megtériteni !

A haz hulladéktarol6iban csak haztartasi szemetet lehet elhelyezni.

A héztartasi hulladéknak nem mindsiilé anyagok, pl.: atalakitas, feltjitas sordn keletkezd
tormelék, nagyobb mennyiségii papir, stb. elszallitasardl a tulajdonos vagy bérlé kételes
gondoskodni ! Ennek elmulasztasabol keletkezd koltségeket (esetleg birsdgot is) annak okozdja
koteles megtériteni !

A tarsashazbdl az utcéra kiilonbozé targyakat, szemetet, cigarettacsikket kidobélni, illetve
kionteni TILOS !
Az erkélyrdl, ablakbol szonyeget razni ill. porolni TILOS!

Az erkélyen vagy ablak parkdny4n a névénytart6 edények rogzitésérol, csurgds mentesitésérol
gondoskodni kell, galambok és egyéb allatok megtelepedését meg kell akadalyozni !

Csotany, svabbogar, ragesalok, stb. észlelésérdl értesiteni kell a kozos képviselot. A sziikségessé
vald rovarirtas esetén a lakasba valo bejutast a Tulajdonosnak biztositani kell.

A kozos képviseld gondoskodik a kozos hasznalatra kijelslt helyiségek tisztantartasanak
biztositasarol.

A tarsashaz allagvédelme
A tulajdonosok a kézos tulajdont helyiségeket, berendezési targyakat, tartozékokat,

rendeltetésiknek megfelelden, gazdasigosan tartoznak haszndlni, megévni, esetleges
eltulajdonitasukat megakadélyozni.

A tarsashazban (lakas, kozos tulajdonti helyiségek egyardnt) nem rendeltetésszerii
tevékenységet csak a kozgytilés hatarozataval lehet végezni.

Az épiilet kozteriiletére néz6 homlokzatan, falfeliiletén hirdetés, reklam, parabola antenna, ill.
ezek clhelyezésére szolgalé berendezés csak a kozgyllés hatdrozataval engedélyezhetd. A
sziikséges szakhat6sagi engedélyek beszerzése az igényld kotelezettségét képezi.




V.

VL

Allattartas

. Allatot: kutyat, macskat, madarat, stb. csak gy szabad tartani, hogy az a tulajdonostarsak

(bérlok) nyugalmat, biztonsagat ne zavarja. A lépcséhazban kutyat csak porazon megkétve,
szajkosarral szabad vezetni.

Az ebtartds alapvetd szabalyai eldirjak azt, hogy az eb tulajdonosa koteles ebét tigy tartani, hogy
azok a hazban ill. kézvetlen szomszédsagban lakék nyugalmat hangos ugatassal ne zavarja.

Az éllatok okozta szennyez6dést az allattartd koteles azonnal eltavolitani! Az allaltok okozta
esetleges karokért az allattartd felelos.

Vadon €16 allatok (pl. galambok) etetése, ezaltal az épiilethez vald szoktatésa tilos !

Vegyes rendelkezések

. A tulajdonosok a tulajdonukban 1év6 ingatlanrészek bérbeaddsa esetén kotelesek a berld

figyelmét felhivni a HAZIREND-ben foglaltak betartaséara.

A lakdstulajdonos koteles a kozos képviseldnek bejelenteni, ha a lakést eladja vagy bérbe adja,
hogy az 4j tulajdonosrdl ill. bérl6rél nyilvantartdsi kotelezettségének megfeleléen tudomast
szerezzen.

A tarsashdz Szervezeti-Miikodési Szabélyzata alapjan, a tobb napot feliigyelet nélkiil 1évo kiilon
tulajdon tulajdonosa, kiteles frasban megjeldlni azt az elérhetd pontos cimet, ahol a tulajdonos
otizkulesa” talalhato, igy elkeriilheté az indokolt esetben (tliz, viz, stb.) végrehajtando,
roncsolassal jard bejutds az érintett ingatlanba.

Jelen hazirend a tarsashaz SZMSZ-ével egyiitt 1¢p hatalyba.

A tarsashiaz kozos képviseldje koteles gondoskodni a hazirend kozzétételérol, a
tulajdonostarsak, bérl6k részére torténd kézbesitésérol.

Elfogadva a tarsashaz 2003. aprilis 7.-i kozgytlésén a 3/2003. sz.. hatarozattal

v~

Budapest, 2003. aprilis 7

kozgylilés levezetd elnoke

A hatarozat hitelé&iil:

..............................................................................

tulajdonostars tulajdonostars



